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Rivatutazione di Terreni e Pertecipazioni - Circolare 4 7E del 24 ottobra
2011

H decreto sviluppo ha riaperto i termini per la determinazione del valore
delle quote e dei terreni, ma con fa possibilita di compensare imposta
sostitutiva versata con l3 precedente rivalutazione. L'Agenzia delie
Entrate e intervenuta al riguardo con fa circalare n. 47 del 24/10/2011 -
che si allega alla presente - fornenda chiarimenti su tale materia.

Rivalutazione terreni e partecipazioni - articelo 7 del decreto legge

sviluppo  consente a persone fisiche, <ocietd semplici, enti non
commerciall @ soggelti non residertt! privi dif stabile organizzezione in ltalia di rivalutare il costoe a valore di
acquiste defie partecipazioni non quotate e dei terreni posseduti, at di fuori del repime d'impresa, alla data del 1°
luglio 2011, atfrancendoe in tutto o in parte le plusvaienze conseguite, €x art. 67 contnta 1, lett, da a) a c-bis), det
TUIR, aflorché le partecipazioni o [ terreni vengano ceduti a titolo oneroso, medignte il versamento, entra il 30
giugno 2012, di un'imposta sostitutiva delle imposte suf redditi pari al 2% o al 4% def valore rideterminato. La
rivalutazione e subordinata al pagamento di un'imposta sostitutiva delf 2% per le parteciparioni nen qualificate
oppure del 4% per le partecipazioni qualificate e per i terreni. Uimposta sostitutiva pud essere versata in un’unica
sofuzione ¢ in tre rate annuali di vguale Enporto soggette, in guesto caso, all'interesse annuo del 3%,

Nuovi soggetti - La lettera dd-bis) def comma 2 dell’articolo 7 def decreto ha amipliato la categoria dei sogpetti che
passono usufruire di tale agevolazione. Tale dispasizione consente di rideterminare il valore dei suddetti beni
posseduti da societa di capitali che, & seguito di procedimento giudiziario, hanno riacquistato la piena titolarita di
guei heni dopo che gli stessi eranio stati sattoposti @ misure cautelari.

Possibilitd di campensare - [l decreto sviluppo ha prevista una importante novitd che nel passato ha creato seri
problemi: la possibilitd di compensare l'imposia sostitutiva pagata in una precedente rivalutazione. Infatti i
soggetti che si avvalgono defla rideterminazione dei valori di acquisto di partecipazione non negoziate nej mercati
regolamentati, ovvero, dei valori di acquisto dei terreni edificabili e con destinazione agricola, di cui agli articoli 5
g 7 della legge 28 dicembre 2001, 1. 448, qualora abhiano gid effettuato una precedente rideterminazione del
valore dei medesimi beni, possone detrarra dall’'imposta sostitutiva dovuta per Iz nuova rivalutazione Fimporto
refativo all'impoesta sostitutiva gia versata. La regola vale anche per coloro che si sono avvalsi dells “finestra”
aperta per i beni posseduti al 1° gennaio 2010; questi contriiuenti possono, quindi, scomputare dalle rate residue
le sommte versate in occasione di precedenti procedure dirideterminazione.



Rimborso - It cantrihuente che ron recupera Vimpasts pagata in una precedente rideterminazione atlraverso lo
“scomputo della somma pud comungue chiedeme il rimborse secosdo
daft'articolo 38 del Dpr 602/1973. La richiesta va dunque presentata entro 48 niesi dal pagamento dell imposta (o
della prima rata} cetativa alPultima stima effettuata. noftre, Particolo 7, fettera gg), del Ol 70/2016, estende la
possibilita di richiedere it rimborso anche per i versamenti effettuati fino al 14 maggio 2011 (giomo dell’entrata in
vigore del decreto). Se il termine di 48 mesi dovesse essere gid scaduto, seno concessi ulteriori 12 mesi a partire
dal 14 mageio. I ogni caso, importo del rinthorse non pud mal superare guelio dovuto in base ali’yltima

I canall ordinari, cloé come previsto

rivalutazione del bene,

Contenzioso - | tempi e le modalita sopra descritte per [a presentazione delle istanze di rimbarso valgono anche in
caso di contenzioso aperto con it fisco proprio per Ia restituzione delPimposta sostitutiva carrisposta
precedentemente a seguite di un passato aggiornamento def valore def terreni o delle partecipazioni.



